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Yapı Kredi Koray Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi’nin (Şirket) 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle enflasyona göre düzeltilmiş bilançosunu ve bu tarihte sona eren hesap dönemine ait enflasyona göre düzeltilmiş gelir tablosunu incelemiş bulunuyoruz. Söz konusu mali tablolar, Türk Lirası'nın 31 Aralık 2003 tarihindeki satın alma gücü ile ifade edilmiştir. İncelememiz, Sermaye Piyasası Kurulu (SPK) tarafından yayımlanan Türkiye'de genel kabul görmüş denetim ilke, esas ve standartlarına uygun olarak yapılmış ve dolayısıyla hesap ve işlemlerle ilgili olarak muhasebe kayıtlarının kontrolü ile, gerekli gördüğümüz diğer denetim yöntem ve tekniklerini içermiştir.

Görüşümüze göre, söz konusu mali tablolar, Yapı Kredi Koray Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi’nin, 31 Aralık 2003 tarihindeki gerçek mali durumunu ve bu tarihte sona eren hesap dönemine ait gerçek faaliyet sonucunu, SPK tarafından yayımlanan Seri :XI, No:20 sayılı "Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Mali Tabloların Düzeltilmesine İlişkin Usul ve Esaslar Hakkında Tebliğ" ve bu tebliğde yer almayan hususlar için Seri : XI, No : 1 sayılı "Sermaye Piyasasında Mali Tablo ve Raporlara İlişkin İlke ve Kurallar Hakkında Tebliğ"de belirlenmiş muhasebe ilkelerine uygun olarak doğru bir biçimde yansıtmaktadır. 

Görüşümüzü şartlandırmadan aşağıdaki hususa dikkati çekmek isteriz ;

Yapı Kredi Koray Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi, mali tablolarını ilk defa 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle Seri : XI, No:20 sayılı Tebliğ kapsamında esas alarak hazırladığından, ilişikteki  mali tablolar karşılaştırılmalı olarak verilmemiştir.

Yapı Kredi Koray Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi, 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle SPK'nun Seri : XI, No : 1 sayılı Tebliğ'inde belirlenmiş muhasebe ilkelerine uygun olarak düzenlenmiş mali tabloları, bağımsız denetimden geçirilmiş olarak ayrıca yayımlanmıştır. Tarafımızca denetlenen söz konusu mali tablolar üzerinde 26 Mart 2004 tarihli bağımsız denetim raporumuzda olumlu görüş bildirilmiştir.
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	YAPI KREDİ KORAY GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.
	

	
	

	31 ARALIK 2003 TARİHİ İTİBARİYLE
	     Bağımsız Denetim'den

	ENFLASYONA GÖRE DÜZELTİLMİŞ
	Geçmiş

	AYRINTILI BİLANÇO
	

	(Para birimi - 31 Aralık 2003 tarihindeki satın alma gücüyle ifade edilmiş Milyon TL)
	31.12.2003

	
	

	I. DÖNEN VARLIKLAR
	68.258.079

	 A. Hazır Değerler
	5.750.582

	    1. Kasa
	225

	    2. Bankalar
	5.750.357

	    3. Diğer Hazır Değerler
	0

	 B. Menkul Kıymetler
	9.099.217

	    1. Hisse Senetleri
	41.814

	    2. Özel Kesim Tahvil, Senet ve Bonoları
	0

	    3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonoları
	5.821.492

	    4. Diğer Menkul Kıymetler
	3.235.911

	    5. Menkul Kıymetler Değer Düşüklüğü Karş.(-)
	0

	 C. Kısa Vadeli Ticari Alacaklar 
	2.016.856

	    1. Alıcılar
	693.063

	    2. Alacak Senetleri
	1.076.110

	    3. Verilen Depozito ve Teminatlar
	0

	    4. Diğer Kısa Vadeli Ticari Alacaklar
	373.021

	    5. Alacak Reeskontu (-)
	(17.867)

	    6. Şüpheli Alacaklar Karşılığı (-)
	(107.471)

	 D. Diğer Kısa Vadeli Alacaklar 
	0

	    1. Ortaklardan Alacaklar
	0

	    2. İştiraklerden Alacaklar
	0

	    3. Bağlı Ortaklıklardan Alacaklar
	0

	    4. Kısa Vadeli Diğer Alacaklar
	0

	    5. Alacak Reeskontu (-)
	0

	    6. Şüpheli Alacaklar Karşılığı (-)
	0

	 E. Stoklar
	50.475.779

	    1. İlk Madde ve Malzeme
	30.629.357

	    2. Yarı Mamüller
	0

	    3. Ara Mamüller
	0

	    4. Mamüller
	1.551.864

	    5. Emtia
	10.741.722

	    6. Diğer Stoklar
	5.519.320

	    7. Stok Değer Düşüklüğü Karşılığı (-)
	0

	    8. Verilen Sipariş Avansları
	2.033.516

	 F. Diğer Dönen Varlıklar
	915.645

	II. DURAN VARLIKLAR
	48.235.584

	 A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 
	3.218

	    1. Alıcılar
	0

	    2. Alacak Senetleri
	0

	    3. Verilen Depozito ve Teminatlar
	3.218

	    4. Diğer Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
	0

	    5. Alacak Reeskontu (-)
	0

	    6. Şüpheli Alacaklar Karşılığı (-)
	0

	 B. Diğer Uzun Vadeli Alacaklar
	0

	    1. Ortaklardan Alacaklar
	0

	    2. İştiraklerden Alacaklar
	0

	    3. Bağlı Ortaklıklardan Alacaklar
	0

	    4. Uzun Vadeli Diğer Alacaklar
	0

	    5. Alacak Reeskontu (-)
	0

	    6. Şüpheli Alacaklar Karşılığı (-)
	0

	 C. Finansal Duran Varlıklar
	0

	    1. Bağlı Menkul Kıymetler
	0

	    2. Bağlı Menkul Kıymet Değer Düşüklüğü Karşılığı (-)
	0

	    3. İştirakler
	0

	    4. İştiraklere Sermaye Taahhütleri (-)
	0

	    5. İştirakler Değer Düşüklüğü Karşılığı (-)
	0

	    6. Bağlı Ortaklıklar
	0

	    7. Bağlı Ortaklıklara Sermaye Taahhütleri (-)
	0

	    8. Bağlı Ortaklıklar Değer Düşüklüğü Karşılığı (-)
	0

	    9. Diğer Finansal Duran Varlıklar
	0

	 D. Maddi Duran Varlıklar  
	48.001.354

	    1. Arazi ve Arsalar
	0

	    2. Yerüstü ve Yeraltı Düzenleri
	0

	    3. Binalar
	55.341.550

	    4. Makine, Tesis ve Cihazlar
	0

	    5. Taşıt Araç ve Gereçleri
	429.835

	    6. Döşeme ve Demirbaşlar
	1.019.853

	    7. Diğer Maddi Duran Varlıklar
	0

	    8. Birikmiş Amortismanlar (-)
	(8.789.884)

	    9. Yapılmakta Olan Yatırımlar
	0

	  10. Verilen Sipariş Avansları
	0

	 E. Maddi Olmayan Duran Varlıklar 
	231.012

	    1. Kuruluş ve Teşkilatlanma Giderleri
	0

	    2. Haklar
	2.176

	    3. Araştırma ve Geliştirme Giderleri
	0

	    4. Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar
	228.836

	    5. Verilen Avanslar
	0

	  F. Diğer Duran Varlıklar 
	0

	
	

	A K T İ F   T O P L A M I
	116.493.663

	
	

	İlişikteki notlar, bu bilançonun tamamlayıcı parçalarıdır.
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	YAPI KREDİ KORAY GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.
	

	
	

	31 ARALIK 2003 TARİHİ İTİBARİYLE
	     Bağımsız Denetim'den

	ENFLASYONA GÖRE DÜZELTİLMİŞ
	Geçmiş

	AYRINTILI BİLANÇO
	

	(Para birimi - 31 Aralık 2003 tarihindeki satın alma gücüyle ifade edilmiş Milyon TL)
	31.12.2003

	
	

	I. KISA VADELİ BORÇLAR
	920.865

	 A. Finansal Borçlar 
	0

	    1. Banka Kredileri
	0

	    2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri
	0

	    3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri
	0

	    4. Çıkarılmış Bonolar ve Senetler
	0

	    5. Diğer Finansal Borçlar
	0

	 B. Ticari Borçlar 
	567.905

	    1. Satıcılar
	348.528

	    2. Borç Senetleri
	0

	    3. Alınan Depozito ve Teminatlar
	2.805

	    4. Diğer Ticari Borçlar
	216.572

	    5. Borç Reeskontu (-)
	0

	 C. Diğer Kısa Vadeli Borçlar
	351.122

	    1. Ortaklara Borçlar
	0

	    2. İştiraklere Borçlar
	0

	    3. Bağlı Ortaklıklara Borçlar
	0

	    4. Ödenecek Giderler
	2.001

	    5. Ödenecek Vergi, Harç ve Diğer Kesintiler
	209.924

	    6. Ertelenen ve Taksite Bağlanan Devlet Alacakları
	0

	    7. Kısa Vadeli Diğer Borçlar
	139.197

	    8. Borç Reeskontu (-)
	0

	 D. Alınan Sipariş Avansları
	0

	 E. Borç ve Gider Karşılıkları
	1.838

	    1. Vergi Karşılıkları
	0

	    2. Diğer Borç ve Gider Karşılıkları
	1.838

	II. UZUN VADELİ BORÇLAR
	104.802

	 A. Finansal Borçlar 
	0

	    1. Banka Kredileri
	0

	    2. Çıkarılmış Tahviller
	0

	    3. Çıkarılmış Diğer Menkul Kıymetler
	0

	    4. Diğer Finansal Borçlar
	0

	 B. Ticari Borçlar
	0

	    1. Satıcılar
	0

	    2. Borç Senetleri
	0

	    3. Alınan Depozito ve Teminatlar
	0

	    4. Diğer Ticari Borçlar
	0

	    5. Borç Reeskontu (-)
	0

	 C. Diğer Uzun Vadeli Borçlar
	642

	    1. Ortaklara Borçlar
	0

	    2. İştiraklere Borçlar
	0

	    3. Bağlı Ortaklıklara Borçlar
	0

	    4. Ertelenen ve Taksite Bağlanan Devlet Alacakları
	0

	    5. Uzun Vadeli Diğer Borçlar
	642

	    6. Borç Reeskontu (-)
	0

	 D. Alınan Sipariş Avansları
	0

	 E. Borç ve Gider Karşılıkları
	104.160

	    1. Kıdem Tazminatı Karşılıkları
	104.160

	    2. Diğer Borç ve Gider Karşılıkları
	0

	III. ÖZ SERMAYE
	115.467.996

	 A. Sermaye
	40.000.000

	 B. Sermaye Taahhütleri (-)
	0

	 C. Emisyon Primi
	330.861

	 D. Yeniden Değerleme Değer Artışı 
	0

	    1. Duran Varlıklardaki Değer Artışı
	0

	    2. İştiraklerdeki Değer Artışı
	0

	    3. Borsa'da Oluşan Değer Artışı
	0

	 E. Yedekler
	(23.324.543)

	    1. Yasal Yedekler
	1.633.340

	    2. Statü Yedekleri
	0

	    3. Özel Yedekler 
	329.743

	    4. Olağanüstü Yedek
	807.205

	    5. Maliyet Artış Fonu
	0

	    6. Sermayeye Eklenecek İştirak Hisse ve Gayrimenkul Satış Kazançları
	0

	    7. Geçmiş Yıl Zararları
	(26.094.831)

	 F.Özsermaye Enflasyon Düzeltmesi Farkları
	108.192.590

	 G. Net Dönem Karı
	0

	 H. Dönem Zararı (-)
	(9.730.912)

	 I.  Geçmiş Yıllar Zararları (-)
	0

	
	

	P A S İ F   T O P L A M I
	116.493.663

	
	

	
	

	
	

	
	

	İlişikteki notlar, bu bilançonun tamamlayıcı parçalarıdır.
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	YAPI KREDİ KORAY GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.
	

	
	

	31 ARALIK 2003 TARİHİ İTİBARİYLE
	     Bağımsız Denetim'den

	ENFLASYONA GÖRE DÜZELTİLMİŞ
	Geçmiş

	AYRINTILI GELİR TABLOSU
	

	(Para birimi - 31 Aralık 2003 tarihindeki satın alma gücüyle ifade edilmiş Milyon TL)
	31.12.2003

	
	

	A. Brüt Satışlar
	28.431.823

	    1. Yurtiçi Satışlar
	28.431.823

	    2. Yurtdışı Satışlar
	0

	    3. Diğer Satışlar
	0

	B. Satışlardan İndirimler (-)
	(669.060)

	    1. Satıştan İadeler (-)
	(669.060)

	    2. Satış İskontoları (-)
	0

	    3. Diğer İndirimler (-)
	0

	C. Net Satışlar
	27.762.763

	D. Satışların Maliyeti (-)
	(32.880.843)

	 BRÜT SATIŞ KARI (ZARARI)
	(5.118.080)

	E. Faaliyet Giderleri (-)
	(1.569.433)

	    1. Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-)
	0

	    2. Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-)
	0

	    3. Genel Yönetim Giderleri (-)
	(1.569.433)

	 ESAS FAALİYET KARI (ZARARI)
	(6.687.513)

	F. Diğer Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar
	2.222.541

	    1. İştiraklerden Temettü Gelirleri
	0

	    2. Bağlı Ortaklıklardan Temettü Gelirleri
	0

	    3. Faiz ve Diğer Temettü Gelirleri
	1.381.893

	    4. Faaliyetle İlgili Diğer Gelirler ve Karlar
	840.648

	G. Diğer Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-)
	(3.473.479)

	H. Finansman Giderleri (-)
	0

	    1. Kısa Vadeli Borçlanma Giderleri (-)
	0

	    2. Uzun Vadeli Borçlanma Giderleri (-)
	0

	 FAALİYET KARI (ZARARI)
	(7.938.451)

	I. Olağanüstü Gelirler ve Karlar
	34.370

	    1. Konusu Kalmayan Karşılıklar
	0

	    2. Önceki Dönem Gelir ve Karları
	34.370

	    3. Diğer Olağanüstü Gelirler ve Karlar
	0

	J. Olağanüstü Giderler ve Zararlar (-)
	(50.520)

	    1. Çalışmayan Kısım Giderleri ve Zararları (-)
	0

	    2. Önceki Dönem Gider ve Zararları (-)
	(50.520)

	    3. Diğer Olağanüstü Giderler ve Zararlar (-)
	0

	 DÖNEM ZARARI
	(7.954.601)

	K. Ödenecek Vergi ve Yasal Yükümlülükler (-)
	0

	 PARASAL KAR ÖNCESİ ZARAR
	(7.954.601)

	
	0

	PARASAL KAR
	(1.776.311)

	
	

	NET DÖNEM ZARARI
	(9.730.912)

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	İlişikteki notlar, bu tablonun tamamlayıcı parçalarıdır.

	
	

	
	

	
	

	(4)

	
	



1.
İşletmenin faaliyet konusu : Ana faaliyet konusu gayrimenkul portföyü oluşturmak ve bunu geliştirmek ve gayrimenkule dayalı sermaye piyasası araçlarına yatırım yapmak olan Şirket, 25 Aralık 1996 tarihinde kurulmuştur. Şirket’in merkezi İstanbul’dadır. Şirket, Sermaye Piyasası Kurulu (SPK)’nun faaliyet esasları, portföy yatırım politikaları ve yönetim sınırlamalarındaki düzenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yükümlüdür. 

2.
Sermayedarların pay oranları ve tutarları aşağıdaki gibidir :

	
	2003

	
	Pay Oranı
	Pay Tutarı

	
	
	

	Yapı ve Kredi Bankası A.Ş. (Yapı Kredi Bankası)
	%26.0
	37,066,290 TL

	Koray Yapı Endüstrisi ve Ticaret A.Ş. (Koray Yapı)
	%5.0
	7,111,141 TL

	Murat Koray
	%5.0
	7,125,392 TL

	Selim Koray
	%5.0
	7,125,392 TL

	Semra Turgut
	%5.0
	7,125,392 TL

	Süleyman Yerçil
	%2.5
	3,562,697 TL

	Mustafa Zeki Gönül
	%2.5
	3,562,697 TL

	Diğer  (Halka Açık Kısım)
	%49.0
	69,828,844 TL

	
	
	

	
	%100.0
	142,507,845 TL


Şirket’in 40,000,000 TL tutarındaki yasal sermayesini (nominal) oluşturan 40,000,000,000 adet 1., 2. ve 3. tertip hisse senetlerinin nama yazılı 20,400,000,000 adedi A grubu, kalan hamiline yazılı 19,600,000,000 adedi ise B grubudur.

Şirket'in 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle Özsermaye Enflasyon Düzeltmesi Farkları hesabının kaynakları aşağıdaki gibidir :

	
	2003

	
	

	Sermaye
	102,507,845

	Emisyon primi
	2,747,091

	Yasal yedekler
	2,804,490

	Özel yedekler
	122,046

	Olağanüstü yedek
	11,118

	
	

	
	108,192,590


3.
Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine tanınan imtiyazlar (Hisse senetleri tertipleri ve imtiyaz türleri itibariyle ayrı ayrı) : 31 Aralık 2003 tarihleri itibariyle, A grubu payların, Yönetim Kurulu üyelerinin seçiminde aday gösterme imtiyazı vardır.

4.
Kayıtlı sermayeli ortaklıklarda kayıtlı sermaye tutarı : Şirket’in yasal kayıtlı sermaye tavanı 100,000,000 TL’dır 

5.
Dönem içinde yapılan sermaye artırımları ve kaynakları : Yoktur. 

6.
Dönem içinde ihraç edilen hisse senedi dışındaki menkul kıymetler : Yoktur.

7.
Dönem içinde itfa edilen borçlanmayı temsil eden menkul kıymetler : Yoktur.

8.
Cari dönemde duran varlık hareketleri :

	
	
	2003

	
	
	

	a)
	Satın alınan, imal veya inşa edilen maddi
	

	
	duran varlıkların maliyeti :
	718,392 TL

	b)
	Transferler:
	

	
	- Stoklardan maddi duran varlıklara (*)
	6,803,729 TL

	c)
	Satılan veya hurdaya ayrılan maddi duran varlık maliyeti :
	1,225,817 TL

	d)
	Yapılmakta olan yatırımların niteliği, toplam tutarı, başlangıç ve bitiş tarihi ve tamamlanma derecesi:
	-


(*)
Şirket, detayları 11 no’lu dipnotta açıklandığı üzere 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, yatırım portföyü olarak elinde bulunan ve kira geliri elde ettiği gayrimenkullerini stoklar hesabından maddi duran varlıklar hesabına transfer etmiştir.

9.
Cari ve gelecek dönemlerde yararlanılacak yatırım indiriminin toplam tutarı : Yoktur.

10.
İşletmenin ortaklar, iştirakler ve bağlı ortaklıklarla olan alacak / borç ilişkisi : 

	
	2003

	
	Alacaklar
	Borçlar

	
	Ticari
	Ticari Olmayan
	Ticari
	Ticari Olmayan

	
	
	
	
	

	1) Ortaklar
	-
	-
	86,928 TL
	-

	2) Bağlı Ortaklıklar
	-
	-
	-
	-

	3) İştirakler
	-
	-
	-
	-


31 Aralık 2003 tarihi itibariyle ortaklara borçlar bakiyesi İstanbul - İstanbul projesi kapsamında Koray Yapı'ya olan bakım, onarım tamirat borcunu temsil etmektedir.

11.
Stoklar ve diğer bilanço kalemlerinde uygulanan değerleme, envanter ve amortisman ayırma yöntemleri, bunlarda ve diğer muhasebe politikalarında önceki dönemlere göre yapılan değişiklikler, bu değişikliklerin parasal etkileri ve işletmenin sürekliliği ile dönemsellik varsayımlarını değiştirecek muhtemel gelişmeler ve bunların gerekçeleri :

Uygulanan Muhasebe İlkeleri
Şirket, 31 Aralık 2003 tarihinde sona eren hesap dönemi ile ilgili  mali tablolarını, Sermaye Piyasası Kurulu'nun (SPK) 28 Kasım 2001 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanan XI-20 no'lu “Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Mali Tabloların Düzeltilmesine İlişkin Usul ve Esaslar Hakkında Tebliğ”ini ve bu tebliğde yer almayan hususlar için XI-1 no'lu “Sermaye Piyasasında Mali Tablo ve Raporlara İlişkin İlke ve Kurallar Hakkında Tebliğ”i, 8 Kasım 1998 tarihinde yayımlanan VI-11 no'lu "Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliğ"i ve bu tebliğlere değişiklik ve eklemeler yapan ek tebliğleri esas alarak hazırlamıştır. Şirket 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle mali tablolarını SPK'nun XI-20 no'lu tebliğini baz alarak ilk defa hazırladığından mali tablolar karşılaştırılmalı olarak verilmemiştir.

İlişikteki mali tabloların hazırlanmasında esas alınan belli başlı muhasebe prensipleri aşağıdaki gibidir :

Muhasebe Kayıtları

Enflasyon Muhasebesi

Mali tablolar, elde etme maliyeti ilkesine göre hazırlanmakta olan mali tablolara, SPK’nun XI-20 Tebliğ’i hükümleri uyarınca uygulanan enflasyon muhasebesi düzeltilmesi sonrası yeniden düzenlenmiştir. XI-20 Tebliğ uyarınca şirketlerin, mali tablolarını paranın bilanço günündeki cari satın alma gücünü dikkate alarak düzenlemesi esastır. XI-20 Tebliğ’i yüksek enflasyonlu ekonomilerde enflasyonun hazırlanan mali tablolar üzerindeki etkisi ile ilgilidir. Bir ekonomiyi yüksek enflasyonlu olarak tanımlayabilmek için yukarıda sözü edilen standardın belli ölçütleri vardır ve bunlardan bir tanesi de yıllık bilanço tarihindeki fiyat endeksi rakamının, ilgili hesap dönemi dahil önceki üçüncü hesap döneminin başındaki fiyat endeksi rakamının iki katını aşması ve ilgili dönemin bilanço tarihindeki fiyat endeksi rakamının, hesap döneminin başına göre %10 veya daha fazla bir oranda artmasıdır. Türkiye'de, Devlet İstatistik Enstitüsü'nün toptan eşya endeksi baz alınarak hesaplanan bu oran 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle son üç sene için kümülatif olarak %181.1 olmuştur. 2003 yılı için enflasyon oranı %13.9 olarak gerçekleşmiştir.

XI-20 no'lu Tebliğ’i yüksek enflasyonlu ekonomilerde mali tabloların bilanço tarihindeki cari ölçüm birimleri ile endekslenerek ifade edilmesini ve geçmiş dönemlere ait tutarların da aynı ölçüler kullanılarak endekslenmesini gerektirir.

Enflasyon muhasebesi uygulamasının ana ilkeleri aşağıdaki gibidir :

Paranın değerindeki değişmeler karşısında nominal değerlerini aynen koruyan ancak satın alma güçleri düşen nakit kalemler ile karşılığında nakit tahsil edilecek veya ödenecek olan kalemleri temsil etmekte olan parasal kalemler bilanço tarihindeki cari ölçüm birimleri ile ifade edildiğinden endeksleme işlemine tabi tutulmamaktadır.

Cari ölçüm birimleri ile ifade edilmeyen, parasal olmayan aktifler, pasifler ve özkaynak kalemleri (tamamen silinen yeniden değerleme değer artış fonu hariç) Devlet İstatistik Enstitüsü tarafından açıklanan Toptan Eşya Fiyatları Genel Endeksleri (endeks) baz alınarak düzeltme işlemine tabi tutulmaktadır. Sermaye kaleminin düzeltme işlemine tabi tutulmasında, sermaye artırımına mahsuben ödenen tutarların tahsil tarihi esas alınmakta, yeniden değerleme değer artış fonunun sermayeye ilavesi dikkate alınmamaktadır. Dağıtılmamış karların, sermayeye ilave edilmesi ortaklar tarafından konulan sermaye olarak dikkate alınmakta ve sermaye artışına konu edildikleri tarihler esas alınmak suretiyle düzeltme işlemine tabi tutulmaktadır. Yasal yedekler ve olağanüstü yedekler, kar dağıtımına ilişkin karar tarihleri esas alınmak suretiyle düzeltme işlemine tabi tutulmaktadır. Bilançoda, özsermaye kalemleri (yeniden değerleme fonu hariç) kayıtlı değerleri üzerinden gösterilmiş, bunların düzeltilmesi sonucunda oluşan farklar, SPK'nun XI-26 no'lu Tebliği uyarınca toplu halde "Özsermaye Enflasyon Düzeltmesi Farkları" hesabında gösterilmiştir.

Amortismana tabi varlıkların düzeltme işlemlerinde, varlıkların ilk elde etme maliyetleri endekslemeye tabi tutulmaktadır. Amortisman aktiflerin düzeltilmiş değerleri üzerinden yeniden hesaplandığından, gelir tablosunda ayrıca düzeltme işlemine tabi tutulmamaktadır.  

Cari değerleri ile değerlenen parasal olmayan kalemler, paranın cari satın alma gücü cinsinden ifade edildiklerinden, ayrıca düzeltme işlemine tabi tutulmamaktadır. 

Tutarı dönem sonunda kesinleşecek veya dönem sonunda ortaya çıkan verilere göre hesaplanan kıdem tazminatı karşılığı dönem sonundaki nihai tutarlarıyla mali tablolara yansıtılmıştır.

Gelir tablosunun belirtilenler dışında geriye kalan bütün kalemleri, gelir ve giderin tahakkuk ettiği tarihler esas alınarak aylık ortalama endeksler uygulanmak suretiyle düzeltme işlemine tabi tutulmaktadır. 

Cari dönem net parasal pozisyon karı/zararı gelir tablosuna yansıtılmaktadır. Enflasyon muhasebesi uygulamasının geçmiş yıl mali tablolarına etkisi geçmiş yıl zararları hesabında yansıtılmakta, ödenmiş sermayenin enflasyon muhasebesine göre düzeltilmesinden kaynaklanan sermaye  yedekleri özkaynaklar içinde ayrı bir kalem olarak dikkate alınmaktadır. 

Şirket, SPK’nun  XI-1 Tebliği ve XI-20 Tebliğ’i hükümleri uyarınca mali tablolarını ilk defa 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle düzenlemiştir. XI-20 Tebliğ’i uyarınca mali tablolarının ilk düzenlenme tarihinin başlangıcı olan 1 Ocak 2003 tarihi itibariyle enflasyona göre düzeltilmiş tutarlar dikkate alınarak, aktif kalemlerden, borçların ve özsermaye kalemlerinin çıkarılması sonucunda kalan kısım 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle özsermaye hesap grubu içinde “Geçmiş Yıl Karı” hesabında izlenmektedir.

31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, mali tabloları yeniden düzenlemek için kullanılan, Devlet İstatistik Enstitüsü tarafından açıklanan Toptan Eşya Fiyatları Genel Endeksi ve ilgili katsayılar aşağıdaki gibidir:

	
	Endeks
	Katsayı

	
	
	

	31 Aralık 2003
	7,382.1
	1.000

	31 Aralık 2002
	6,478.8
	1.139

	31 Aralık 2001
	4,951.7
	1.491


Bilanço ve gelir tablosundaki kalemlerin Toptan Eşya Fiyatları Genel Endeksi ve ilgili katsayılarla endekslenmesi, Şirket’in bilançodaki belirtilen tutarlarda varlıkları gerçekleştirebileceği ve yükümlülükleri yerine getireceği anlamına gelmemektedir. Aynı şekilde, Şirket’in bu mali tablolarda belirtilen tutarlarda özkaynakları sermayedarlarına sağlayabileceği anlamına da gelmemektedir.

Menkul Kıymetler

Menkul kıymetler hesabı, 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, repo yoluyla alınan devlet tahvili ve hazine bonoları, hisse senetleri, sabit getirili devlet iç borçlanma senetleri (devlet tahvili, hazine bonoları), A ve B tipi yatırım fonu katılma belgelerinden oluşmaktadır. 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, hisse senetleri, bilanço gününden önceki 5 işgününde oluşan ağırlıklı ortalama fiyatların ortalaması, A ve B tipi fonlar ise 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle gerçekleşen işlem değerleriyle gösterilmiştir. Hazine bonosu ve devlet tahvilleri ise 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle gerçekleşen ağırlıklı ortalama değerleriyle gösterilmiş olup repo yoluyla alınan devlet tahvili ve hazine bonoları ise, elde etme maliyeti artı işlemiş gün sayısı için yapılan faiz reeskontları ile gösterilmiştir.

Alacak ve Borç Reeskontu

31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, dövize dayalı olan alacak senet ve çekleri ile vadesi üç ayı geçen alacaklar libor faiz oranları ile, vadesi üç ayı geçen diğer Türk Lirası alacaklar ve borçlar ise %48  faiz oranı ile reeskonta tabi tutulmuştur.

Şüpheli Alacaklar Karşılığı

Şüpheli alacaklar karşılığı yürürlükteki mevzuat ve SPK hükümlerine uygun olarak ayrılmaktadır.

Stoklar

i)
Bilanço tarihi itibariyle Şirket'in stoklar hesabında takip ettiği ilk madde ve malzeme, mamüller ile emtia hesaplarının detayı aşağıdaki gibidir (alış bedelleri enflasyona göre düzeltilmiş değerleri ile belirtilmiştir):

İstanbul İli, Beykoz İlçesi, Çayağzı Köyündeki alış bedeli 16,529,652 TL ve toplam 255,815 m2 alana sahip arsalardan, İstanbul İli, Beykoz İlçesi Göllü Köyü'ndeki alış bedeli 11,294,258 TL ve toplam 223,823 m2 alana sahip arsalardan ve Elit İnşaat Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi'nden 3,453,249 TL karşılığı satın alınan İstanbul, Şişli İlçesi 1905 Ada ve 48 numaralı parsel üzerinde inşaa edilen Elit Residence'ın 38,42 no'lu bağımsız bölümlerinden, İstanbul İli Beyoğlu İlçesi, Asmalımescit Mahallesi, İstiklal Caddesi İsveç sokağında bulunan Narmanlı Yurdu'nun 1,758,796 TL bedelle alınan %15'inden, Kemer Yapı ve Turizm A.Ş.’nden 68 konutun %21,08’lik ve 9 konutun %9‘luk payına karşılık 5,409,058 TL bedelle satın alınan Kemer Residence’tan 4 adet , Kemer Yalıkonaklar’dan 4 adet bağımsız bölümlerden, şirketin İstanbul İli, Eyüp İlçesi, Göktürk köyünde inşaa ettiği İstanbul - İstanbul Evlerinin II. fazında 1,551,864 TL maliyet bedelli 3 konuttan, İstanbul İli, Eyüp İlçesi, Anadere mevkiindeki alış bedeli 2,022,351 TL ve 59,152 m2 alana sahip arsadan  oluşmaktadır.

31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, yukarıda sözü geçen arsaların alımı ile ilgili yapılan toplam 903,715 TL  tutarındaki harcamalar ilgili stok hesabında aktifleştirilmiştir.

ii)
Devam Eden Projeler

31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, devam eden projeler aşağıdaki gibidir :

İstanbul - İstanbul Projesi :

Proje, İstanbul ili, Eyüp ilçesi, Göktürk beldesinde, Kemerburgaz - Yassıören yolu üzerinde ve Göktürk belde merkezine 1 km, Kemer Country proje yerleşimine 2 km mesafede konumlanmıştır ve Mart 1999 tarihi itibariyle Şirket'in inşaatına başladığı İstanbul - İstanbul evleri projesinin gerçekleştirileceği parseller olarak tanımlanmaktadır. Şirket, Kasım 1998'de ön satışına başladığı projenin ilk fazında yer alan 156 biriminin satışını gerçekleştirmiş olup, 2003 yılı içerisinde bu fazla ilgili teslimatlar tamamlanmıştır.

İstanbul-İstanbul Projesinin 2.fazının 1.etabını  oluşturan 48 birimin inşaatına 2001 yılında başlanmış ve Mart 2003 tarihinde bitirilmiştir. Şirket, Temmuz 2000'de ön satışına başladığı projenin II. fazının 1. etabında yer alan 48 birimden, 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle 44 birimin satışını gerçekleştirmiş, 1 birimi de kiralamıştır. 

Narmanlı Projesi :

Proje, İstanbul ili, Beyoğlu ilçesi, Asmalı Mescit Mahallesi, İstiklal Caddesi'nde bulunan Narmanlı Yurdu'nun tarihsel dönüşüm projesi çerçevesinde hayata geçirilmesidir. Bu kapsamda Şirket, 25 Mayıs 2001 tarihinde %60 Yapı Kredi Koray ve %40 Narmanlı ailesi hak sahipliği esasına göre bir "Gayrimenkul Hissesi Karşılığında İnşaat Yapımı ve Satış Vaadi Sözleşmesi" imzalamış ve bu sözleşmeye istinaden ödediği 786,000 ABD Doları karşılığı 904,307 TL ( enflasyona göre düzeltilmiş değer : 1,758,796 TL) bedelle söz konusu gayrimenkulun %15 hissesine sahip olmuştur.

Bakiye %45 hissenin %33'ü yapılacak inşaat karşılığında, %12'si ise ilgili gayrimenkulun boş olarak teslimiyle birlikte 600,000 ABD Doları'nın ödenmesiyle Şirket'e devredilecektir.

Sözleşme konusu inşaatın geçici teslim süresi, inşaat yapım ruhsatının alınması tarihinden itibaren mücbir sebepler dışında 24 aydır. Söz konusu ruhsat rapor tarihi itibariyle alınmamış olup izin sürecinin 2005 yılı itibariyle tamamlanıp projelendirme çalışmalarının hız kazanması beklenmektedir. 

iii)
Emtia

31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, emtia aşağıdaki gibidir :

Elit Residence :

İstanbul Şişli ilçesi 1905 ada ve 48 numaralı parsel üzerinde inşaa edilmekte olan 40 katlı Elit Plaza konut projesi ile ilgili yatırım, Şirket tarafından satın alınan 11, 13, 15 ve 17. katlardaki 8 adet bağımsız bölümden oluşmaktadır. Söz konusu projenin inşaatına 1998 yılı içerisinde başlanmış olup, ünitelerin teslimatı Mayıs 2001’de yapılmıştır. 2003 yılı içerisinde 2 ünitenin satışı gerçekleşmiş olup, 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle 2 ünite stoklar hesabında, 4 ünite de kiralanmış olduğundan dolayı dönem içinde maddi duran varlıklara ilgili transferleri yapılmak kaydıyla, toplam 6 adet üniteden oluşmaktadır.

Kemer Country, Yalıkonaklar ve Residence:

Proje İstanbul ili, Eyüp ilçesi, Kemerburgaz beldesine 1.5 km mesafede inşaa edilmekte olan Kemer Country projesinde yer alan Kemer Residence konutlarından 4 adet ve Yalıkonaklar konutlarından 6 adet 

ünitenin bağımsız bölümlerinden oluşmaktadır. Kemer Country Yalıkonaklar konutlarından 31 Aralık 2003 itibariyle 2 ünite satılmıştır. 

Maddi Duran Varlıklar

Maddi duran varlıklar, enflasyona göre düzeltilmiş değerleri üzerinden gösterilmekte ve doğrusal amortisman metoduna göre vergi mevzuatında belirlenmiş esaslar çerçevesinde, binalar dışında, %20 oranında amortismana tabi tutulmaktadır.

Binalar ise;
31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, Şirket'in yatırım portföyü oluşturmak amacıyla elinde bulundurduğu ve önceden stoklar hesabında takip ettiği Elit Residence’ta bulunan 4 adet daire ile İstanbul İstanbul projesinin II. Fazında yer alan 1 adet konut Maddi Duran Varlıklar hesabına transfer edilmiştir. 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle söz konusu gayrimenkuller maddi duran varlıklara alındıkları tarihler itibariyle tespit edilen ekonomik ömürleri  üzerinden amortismana tabi tutulmakta olup, ilgili amortisman gideri satılan malın maliyeti hesabında gösterilmektedir. 

31 Aralık 2003 tarihi itibariyle maddi duran varlıklar hesabı içinde 26 Aralık 1996 tarihinde Yapı ve Kredi Bankası Anonim Şirketi'nden  46,475,912 TL karşılığı satın alınan ve İstanbul, Beşiktaş, 1. Bölge, R. Hisarı, 22-23/1 pafta, 1403 ada, 648 parselde kain aşağıda dökümü yazılı bağımsız bölümler bulunmaktadır. Söz konusu bağımsız bölümler 31 Aralık 2001 tarihi itibariyle stoklar hesabından maddi duran varlıklar hesabına transfer edilmiş ve tespit edilen ekonomik ömürleri (45 yıl) üzerinden amortismana tabi tutulmaya başlanmıştır.

	Blok
	Bağımsız Bölüm
	No
	Kat
	2003 Fiyatı

	
	
	
	
	

	A
	1/4 - 1/13
	1-10
	1-5
	25,917,163

	C
	8 - 17
	1-10
	1-5
	22,949,517

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	48,866,680

	
	

	Aktifleştirilen giderler
	561,919

	
	

	Kayıtlı Değeri
	49,428,599


31 Aralık 2003 tarihi itibariyle maddi duran varlıklar hesabı içinde 12  Mart 2001 tarihinde Elit İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş.’den 665,716 TL bedelle satın alınan 29-30-33-34 no’lu bağımsız bölümlerden bulunmaktadır. Söz konusu bölüm 31 Aralık 2002 tarihi itibariyle stoklar içerisindedir. 2003 yılı itibariyle ilgili maddi duran varlığın kalan ömrü 48 yıldır.

	
	Bağımsız Bölüm
	
	Kat
	2003 Fiyatı

	
	
	
	
	

	
	29-30-33-34
	
	11-12
	5,384,313

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	5,384,313

	
	

	Aktifleştirilen giderler
	18,133

	
	

	Kayıtlı Değeri
	5,402,446


31 Aralık 2003 tarihi itibariyle maddi duran varlıklar hesabı içinde Şirket'in İstanbul-İstanbul II.faz projesi içinde yer alan T blok 21 no'lu 510,505 TL maliyet bedelli ünite bulunmaktadır. 2003 yılı itibariyle ilgili maddi duran varlıklara transfer edilen 21 no'lu ünitenin ekonomik ömrü 50 yıl olarak belirlenmiştir.

Maddi Olmayan Duran Varlıklar

Kuruluş ve teşkilatlanma giderleri enflasyona göre düzeltilmiş değerleri üzerinden gösterilmekte olup, doğrusal amortisman metoduna göre %20 oranında amortismana tabi tutulmaktadır.

Haklar ve diğer maddi olmayan duran varlıklar doğrusal amortisman metoduna göre %20 oranında amortismana tabi tutulmaktadır.

Kıdem Tazminatı Karşılığı

Kıdem tazminatı karşılığı SPK'nın belirlediği çerçevede ve yürürlükte bulunan mevzuata göre ayrılmaktadır.

Yabancı Para Varlık ve Borçları

Dönem içerisinde tamamlanan yabancı paralı işlemler, ilgili tarihlerdeki kurlarla Türk Lirası’na çevrilerek hesaplara yansıtılmıştır. Bilanço hesaplarından yabancı para ile ifade edilen aktif kalemler dönem sonu T.C. Merkez Bankası döviz alış kurları, 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle pasif kalemler dönem sonu T.C. Merkez Bankası döviz satış kurları kullanılarak Türk Lirası’na çevrilmiştir. Söz konusu yabancı paralı işlemlerin Türk Lirası’na çevrilmesi sonucu ortaya çıkan kur farkları, ilgili bilanço ve gelir / gider kalemlerine yansıtılmıştır.

Diğer Bilanço Kalemleri

Diğer bilanço kalemleri, esas olarak kayıtlı değerleriyle yansıtılmıştır.

12.
Tebliğin 1 numaralı ekinde belirtilen bilanço tarihinden sonra ortaya çıkan ve açıklamayı gerektiren hususlara ilişkin bilgi :

a)
2 ve 8 Ocak 2004 tarihlerinde İstanbul-İstanbul Projesi'nin 2. fazından 2 adet bağımsız bölüm satılmıştır.

b)
12 Ocak 2004 Tarihinde Kemer Country Yalıkonaklar projesinden 1 adet bağımsız bölüm satılmıştır.

c)
1 Ocak 2004 tarihinden itibaren kıdem tazminatı tavanı 1,485 TL’sına çıkarılmıştır.

d)
19 Mart 2004 tarih ve 2004/3 no'lu yönetim kurulu kararıyla Garanti Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. ile % 50-50 kar zarar ortaklığı prensibiyle Çekmeköy - İstanbul’da konut projesi geliştirmek üzere adi ortaklık kurulmasına karar verilmiştir.

13.
Tebliğin 2 numaralı ekinde belirtilen şarta bağlı zararlar ile her türlü şarta bağlı kazançlara ilişkin bilgi (işletmeyi borç altına sokacak ve dönem sonucunu etkileyebilecek hukuki ihtilafların mahiyetleri bu bölümde açıklanır) : Yoktur.

14.
İşletme’nin gayri safi kar oranları üzerinde önemli ölçüde etkide bulunan muhasebe tahminlerinde değişikliklere ilişkin bilgi ve bunların parasal etkileri : Yoktur.

15.
Aktif değerler üzerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarları : Yoktur.

16.
Aktif değerlerin toplam sigorta tutarı : 47,778,899 TL’dır. 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle, Şirket'in stoklar hesabı içinde enflasyona göre düzeltilmiş maliyet değeri 1,758,796 TL olarak bulunan Narmanlı Yurdu'na ilişkin herhangi bir sigorta teminatı bulunmamaktadır. 

17. Alacaklar için alınmış olan ipotek ve diğer teminatların toplam tutarı : 840,842 TL’dır.

18.
Pasifte yer almayan taahhütlerin toplam tutarı : Şirket, 1998 Kasım ayı itibariyle ön satışına başladığı İstanbul - İstanbul projesi kapsamında dövize endeksli kredi kullandırılması konusunda Yapı Kredi Bankası ve Pamukbank T.A.Ş. ile birer protokol imzalamıştır. Bu kapsamda alıcılara 2001 yılı başından itibaren tapu verileceğinden, Şirket, açılacak kredilerin faiz ve ferileriyle birlikte imzalanan Kredi Sözleşmelerindeki şartlarda geri ödenmesini garanti etmekle beraber, temerrüte düşen alıcının gayrimenkulunu tekrar satışa çıkarma hakkına sahiptir. Bununla beraber Şirket, söz konusu kredilerin faiz yükünün bir bölümünü yüklenerek satışlarını desteklemek amacıyla, sözkonusu bankalara toplam kredi tutarı üzerinden %0 - %12.7 oranında komisyon ödemiştir. 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle Yapı Kredi Bankası A.Ş. tarafından kullandırılan kredilerin toplam tutarı 1,841,861 ABD Doları olup, 512,504 ABD Doları tutarındaki kısmı İstanbul İstanbul projesinin 1. fazı 1,329,357 ABD Doları  tutarındaki kısmı ise İstanbul İstanbul projesinin 2. fazıyla ilgilidir. Kredilerin geri ödemesi halen devam etmekte olup sözkonusu gayrimenkullerin inşaatı ve teslimatı tamamlandığı için, bu fazla ilgili risk tapulara ipotek konulmasıyla büyük ölçüde bankalar tarafından üstlenilmiş durumdadır.
19.
Bankalardaki mevduatın bloke olanına ilişkin tutarlar : Yoktur.

20.
Bilançoda maliyet bedeli üzerinden gösterilmiş menkul kıymetlerin ve finansal duran varlıkların borsa rayiçlerine göre, borsa rayiçleri üzerinden gösterilmiş menkul kıymetlerin ve finansal duran varlıkların maliyet bedellerine göre değerlerini gösteren bilgi : 

	
	2003

	
	Maliyet Bedeli
	Rayiç Değeri

	
	
	

	Sabit getirili devlet iç borçlanma senetleri
	5,566,859 TL
	5,821,492 TL

	Repo yoluyla alınan devlet tahvilleri ve hazine bonoları
	2,386,002 TL
	2,392,837 TL

	Diğer menkul kıymetler
	620,003 TL
	843,074 TL

	Hisse senetleri
	64,238 TL
	41,814 TL

	
	
	

	
	8,637,102 TL
	9,099,217 TL


21.
Menkul kıymetler ve bağlı menkul kıymetler grubu içinde yer alıp işletmenin ortakları, iştirakleri ve bağlı ortaklıkları tarafından çıkarılmış bulunan menkul kıymet tutarları ve bunları çıkaran ortaklıklar : Yoktur.

22.
Mali tablolardaki “diğer” ibaresini taşıyan hesap kalemlerinden dahil olduğu grubun toplam tutarının %20’sini veya bilanço aktif toplamının %5’ini aşan kalemlerin ad ve tutarları :

Diğer menkul kıymetler, A tipi yatırım fonu katılma belgelerinden oluşmaktadır.

	
	2003 

	
	

	Diğer Stoklar
	

	Riva projesi
	3,623,387 TL

	Narmanlı projesi
	1,041,675 TL

	Elit Residence projesi
	271,881 TL

	Kemer Country projesi
	156,201 TL

	İstanbul-İstanbul projesi (Faz II)
	130,126 TL

	İstanbul-İstanbul projesi (Faz III)
	39,125 TL

	Diğer
	256,925 TL

	
	

	
	5,519,320 TL

	
	

	Diğer Dönen Varlıklar 
	

	İndirilecek K.D.V.
	696,751 TL

	Peşin ödenen giderler
	172,775 TL

	Verilen iş avansları
	46,119 TL

	
	

	
	915,645 TL


Diğer Maddi Duran Varlıklar
31 Aralık 2003 tarihi itibariyle Şirket'in diğer maddi duran varlıklar hesabında bakiye yoktur.

	
	2003

	
	

	Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar
	

	Bilgisayar programları
	385,265  TL

	Eksi : Birikmiş Amortismanlar
	(156,429) TL

	
	

	
	228,836 TL

	
	

	Kısa Vadeli Diğer Borçlar 
	

	Gelecek aylara ait kira gelirleri
	139,197  TL

	
	

	
	139,197  TL


23.
“Diğer Alacaklar” ile “Diğer Kısa veya Uzun Vadeli Borçlar” hesap kalemi içinde bulunan ve bilanço aktif toplamının yüzde birini aşan, personelden alacaklar ile personele borçlar tutarlarının ayrı ayrı toplamları : Yoktur.

24.
Ortaklar, iştirakler ve bağlı ortaklıklardan alacaklar nedeniyle ayrılan şüpheli alacak tutarları ve bunların borçluları : Yoktur.

25.
Vadesi gelmiş bulunan ve henüz vadesi gelmeyen alacaklar için ayrılan şüpheli alacak tutarları (Bu tutarlar ayrı toplamlar olarak gösterilir ) : Şirket'in 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle vadesi gelmiş olan alacakları için ayrılan şüpheli alacaklar karşılığı 107,471 TL’dır.

26.
İşletme ile dolaylı sermaye ve yönetim ilişkisine sahip iştirakler ve bağlı ortaklıkların dökümü, iştirakler ve bağlı ortaklıklar hesabında yer alan ortaklıkların isimleri ve iştirak oran ve tutarları, söz konusu ortaklıkların düzenlenen en son mali tablolarında yer alan dönem kar veya zararı, net dönem kar veya zararı ile bu mali tabloların ait olduğu dönem, Kurul Standartlarına göre hazırlanıp hazırlanmadığı, bağımsız denetime tabi tutulup tutulmadığı ve bağımsız denetim raporunun olumlu, olumsuz ve şartlı olmak üzere hangi türde düzenlendiği : Yoktur.

27.
İştirakler ve bağlı ortaklıklarda içsel kaynaklardan yapılan sermaye artırımı nedeniyle elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarları : Yoktur.

28.
Taşınmazlar üzerinde sahip olunan ayni haklar ve bunların değerleri : Yoktur.

29.
Duran varlıklarda son üç yılda yapılan yeniden değerleme tutarları : SPK'nun XI-20 no'lu Tebliği uyarınca yeniden değerlenen değer artış tutarları, maddi duran varlıkların enflasyona göre düzeltilmesi sırasında, kayda alınmamaktadır.

30.
Yabancı paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borçlar ile aktifte mevcut yabancı paraların ayrı ayrı tutarları ve TL’na dönüştürülme kurları:

	
	2003

	
	Yabancı Para
	Yabancı Para
	Değerleme
	

	
	Cinsi
	Tutarı
	Kuru (TL)
	TL Tutarı

	
	
	
	
	

	Bankalar
	ABD Doları
	971,541
	1,395,835
	1,356,111

	Bankalar
	Euro
	2,513,622
	1,745,072
	4,386,450

	Alıcılar - Kısa Vadeli 
	ABD Doları
	32,792
	1,395,835
	45,772

	Kısa Vadeli Alacak Senetleri
	ABD Doları
	607,706
	1,395,835
	848,257

	Satıcılar
	İngiliz Poundu
	102
	2,489,556
	254


31.
Ortaklar, iştirakler ve bağlı ortaklıklar lehine verilen garanti, taahhüt, kefalet, avans, ciro gibi yükümlülüklerin tutarı : Yoktur.

32.
Kategorileri itibariyle yıl içinde çalışan personelin ortalama sayısı : 23 kişidir.

33.
Mali tabloları önemli ölçüde etkileyen ya da mali tabloların açık, yorumlanabilir ve anlaşılabilir olması açısından açıklanması gerekli olan diğer hususlar :
a)
Şirket’in stoklar hesabında bulunan ve yatırım portföyü oluşturmak amacıyla elde tutulan gayrimenkulleri amortismana tabi tutulmamaktadır.

b)
Şirket’in 30 Aralık 2003 tarihi itibariyle, stoklar ve maddi duran varlıklar hesabında bulunan ve yatırım portföyü oluşturmak amacıyla elde tutulan gayrimenkullerinin Gayrimenkul Ekspertiz ve Değerlendirme Anonim Şirketi tarafından belirlenen rayiç değerleri aşağıdaki gibidir. Ekspertiz raporu tarihi itibariyle ABD Doları olarak belirlenen rayiç değerlerinin TL karşılıkları ekspertiz raporunda belirtilen ABD Doları kuru ile hesaplanmıştır.

	
	2003

	
	Ekspertiz Raporu

Tarihi
	ABD Doları
	Rayiç Değeri
	31.12.2003

Kayıtlı Değeri, net

	
	
	
	
	

	Yapı Kredi Plaza
	31 Aralık 2003
	17,000,000
	23,800,000 TL
	42,500,991 TL

	İstanbul - İstanbul Projesi (*)
	31 Aralık 2003
	507,000
	710,000 TL
	2,170,373 TL

	Riva Projesi Arsa
	31 Aralık 2003
	10,050,000
	14,070,000 TL
	20,949,956 TL

	Riva Projesi Arsa
	31 Aralık 2003
	6,393,000
	8,950,000 TL
	11,294,258 TL

	Elit Residence Projesi
	31 Aralık 2003
	4,321,000
	6,050,000 TL
	8,612,263 TL

	Kemer Country Projesi
	31 Aralık 2003
	1,592,000
	2,230,000 TL
	6,361,278 TL

	Narmanlı Projesi
	31 Aralık 2003
	886,000
	1,240,000 TL
	2,835,377 TL

	Göktürk Arsası
	31 Aralık 2003
	1,530,000
	2,142,511 TL
	2,438,112 TL

	İstanbul - İstanbul Projesi (Faz 3)  (**)
	-
	-
	-
	925,248 TL

	Romanya Projesi (**)
	-
	-
	-
	137,096 TL

	Çekmeköy- Ümraniye Projesi (**)
	-
	-
	-
	13,961 TL

	
	
	
	
	

	
	
	42,279,000
	59,192,511 TL
	98,238,913 TL


(*)
Söz konusu tutarlar 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle gayrimenkul satış vaadi sözleşmesiyle henüz satışı gerçekleşmemiş 3 adet evin toplam rayiç değeridir. Ekspertiz raporu tarihi itibariyle satılan fakat 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle Şirket’in stoklarında 883,104 TL olarak kayıtlı olan 1 ev için ekspertiz raporu alınmamıştır. Satışı 2004 yılında tamamlanan söz konusu evin  satış tutarı 374,000 ABD Doları’dır.

(**)
Söz konusu projeler henüz onay aşamasında olduğundan dolayı 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle ekspertiz raporu alınmamıştır.

c)
Şirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine göre Kurumlar Vergisi'nden muaftır. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine göre ise gayrimenkul yatırım ortaklıklarının kazançları stopaja tabi tutulmuş olmakla birlikte, 93/5148 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile stopaj oranı "0" olarak belirlenmiştir. Bu nedenle ilgili dönemlere ilişkin herhangi bir vergi yükümlülüğü mevcut değildir.

d)
Şirket'in ortaklarının doğrudan ve dolaylı kontrolündeki grup şirketleriyle olan bakiyeleri aşağıdaki gibidir :

	
	2003

	
	

	Ticari Borçlar
	

	Koray Sigorta Aracılık Hizmetleri A.Ş.
	131,755 TL

	YKS Tesis Bakım ve Onarım Yönetim Hizmetleri A.Ş.
	68,102 TL

	Konut Yönetimi A.Ş.
	6,710 TL

	
	

	
	206,567 TL


	
	2003

	
	

	Diğer Alacaklar
	

	Akşam Pazarlama ve Dış Tic.A.Ş.
	22,980 TL

	Koray İnşaat San.ve Tic.A.Ş.
	4,668 TL

	Çukurova Holding A.Ş.
	 20 TL

	
	

	
	27,668 TL


e)
Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 18 Aralık 2002 tarihli kararıyla, Şirket'in %26 oranındaki hisselerinin sahibi olan ortağı Yapı ve Kredi Bankası A.Ş.'nin (Banka) Çukurova Grubu’na dahil ortaklarından Pamukbank T.A.Ş.’nin (Pamukbank) temettü hariç ortaklık hakları ile yönetim ve denetiminin Tasarruf Mevduatı Sigorta Fonu’na (TMSF) devredilmesi ile başlayan süreç sonunda BDDK, TMSF ve Çukurova Grubu temsilcileri arasında 31 Ocak 2003 tarihinde bir sözleşme imzalanmıştır. Söz konusu sözleşme ile Pamukbank'ın TMSF’ye devri son şeklini almış, böylece, Banka’da Pamukbank'ın hakim ortaklık haklarının 4389 sayılı Bankalar Kanunu’nun amir hükümleri çerçevesinde TMSF tarafından kullanımına ilişkin mevcut uygulamaya devam edileceği karara bağlanmıştır. Ayrıca, Pamukbank ve iştiraklerinin aktifinde bulunan Banka’ya ait hisseler TMSF tarafından devralınmıştır. Söz konusu sözleşme çerçevesinde, TMSF'nin ve Çukurova Grubu'nun mülkiyetine sahip olduğu Banka’ya ait hisseler sözleşme tarihinden itibaren iki yıl içerisinde Çukurova Grubu tarafından, Çukurova Grubu'nun Banka'daki doğrudan ve dolaylı paylarının toplamının Banka'nın toplam hisselerinin %10'unun altına düşecek şekilde, üçüncü şahıslara satılacaktır. Hisselerin bu süre içinde satışının gerçekleştirilememesi durumunda TMSF ve Çukurova Grubu tarafından müştereken yetkilendirilecek uluslararası deneyime sahip bir yatırım bankası bir yıl içinde satışı gerçekleştirecektir.

f)
XI-20 no'lu Tebliğ hükümleri çerçevesinde, enflasyona göre düzeltme işlemine tabi tutulmuş mali tablolarda bulunan net dönem kârından, XI-1 no'lu Tebliğ hükümlerine göre hazırlanmış mali tablolardaki net dönem karı üzerinden Türk Ticaret Kanunu hükümlerine göre ayrılması gereken yedek akçelerin toplamının düşülmesi suretiyle bulunan tutardan fazlası kâr payı olarak dağıtılamaz. Enflasyona göre düzeltilmiş mali tablolarda bulunan net dönem kârının, diğer tablolardaki net dönem kârından daha az olması durumunda, kar dağıtımı için daha az olan tutar esas alınır.

Ayrıca, SPK’nun 31 Aralık 2003 tarihli ve MSD-10/694-19161 sayılı yazısına istinaden XI-20 tebliğ hükümleri çerçevesinde mali tabloların enflasyona göre ilk defa düzeltilmesinde ortaya çıkan ve ‘Geçmiş Yıl Zararları’ hesabında izlenen birikmiş zarar tutarlarının kar dağıtımında dikkate alınması gerekmekte, söz konusu tutarın, varsa dönem karı ve dağıtılmamış geçmiş yıl karları, kalan zarar miktarının ise sırasıyla olağanüstü yedek akçeler, yasal yedek akçeler ve özkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine göre düzeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi mümkün bulunmaktadır.

g)
SPK’nun 31 Aralık 2003 tarihli OFD/2111-019193 sayılı yazısı ile 1 Ocak 2004 tarihinden itibaren geçerli olmak üzere, Seri:XI No:20 sayılı “Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Mali Tabloların Düzeltilmesine İlişkin Usul ve Esaslar Hakkında Tebliğ”i uyarınca enflasyona göre düzeltilmiş mali tablolar ya da Seri:XI No:25 sayılı “Sermaye Piyasasında Muhasebe Standartları Hakkında Tebliğ” uyarınca Uluslararası Muhasebe Standartlarına göre hazırlanan mali tablolar esas alınarak hesaplanan 2003 yılı faaliyetlerinden elde edilen karlar dikkate alınmak üzere, Seri:IV No:27 sayılı “Sermaye Piyasası Kanunu’na tabi olan Halka Açık Anonim Ortaklıkların Temettü ve Temettü Avansı Dağıtımında Uyacakları Esaslar hakkında Tebliğ’in 5’inci maddesinin birinci fıkrasında tanımlanan dağıtılabilir karın en az %20’si oranında kar dağıtımı zorunluluğu getirilmesine; bu dağıtımın şirketlerin genel kurullarının alacağı karara bağlı olarak nakit olarak ya da dağıtılabilir karın %20’sinden aşağı olmamak üzere temettünün sermayeye eklenmesi suretiyle ihraç edilecek hisse senetlerinin bedelsiz olarak ortaklara dağıtılmasına ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz hisse senedi dağıtılması suretiyle gerçekleştirilebilmesine karar verilmiştir. 

h)
SPK hükümleri gereği Şirket tarafından hazırlanan Nakit Akım, Satışların Maliyeti ve Kar Dağıtım Tabloları sırasıyla Ek 1, Ek 2 ve Ek 3’te yer almaktadır.

34.
XI-20 Numaralı Tebliğ ile istenen ek bilgiler : 

a)
Şirket'in 31 Aralık 2003 tarihi itibariyle Türk Ticaret Kanunu çerçevesinde oluşan yasal, özel ve olağanüstü yedeklerinin tarihsel maliyetleri sırasıyla 1,633,340 TL, 329,743 TL ve 807,205 TL'dır. Mali tablolarda yasal, özel ve olağanüstü yedekler geçmiş yıl karları ile ilişkilendirilmektedir.

b)
Gelir tablosunda ayrıca sınıflanan düzeltme işlemine tabi tutulan kur farkı gelirlerinin ve kur farkı giderlerinin gelir tablosundaki hesaplar bazında dökümü aşağıdaki gibidir :

	
	2003

	
	

	Diğer faaliyetlerden gelirler ve karlar
	441,304

	Diğer faaliyetlerden giderler ve zararlar
	(2,285,449)

	
	

	Kur farkı gideri, net
	(1,844,145)


Yukarıda dökümü verilen kur farkı gelirlerinin ve kur farkı giderlerinin mali tablolarda net parasal pozisyon zararına dahil olması durumunda, ilişikteki mali tablolarda 1,776,311 TL olarak görünen net parasal pozisyon zararı 3,620,456 TL olarak değişecektir.

c)
31 Aralık 2003 tarihi itibariyle mali tabloların oluşturulabilmesi için SPK'nun XI-20 sayılı Tebliğ'i çerçevesinde hazırlanan 31 Aralık 2002 tarihli bilanço bağımsız denetimden geçmiştir.

d)
SPK'nun 2004/10 sayılı ve 8-12 Mart 2004 tarihli haftalık bülteni ile Seri:XI No:20 sayılı Tebliğ'in uygulanmasına ilişkin ilke ve esaslara açıklamalar getirilmiştir. Bu çerçevede,

1)
Enflasyon düzeltmesi sonucunda özsermaye kalemlerinden "Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler, Statü Yedekleri, Özel Yedekler ve Olağanüstü Yedekler" hesap kalemlerine bilançoda kayıtlı değerleri ile yer verilir. Bu hesap kalemlerinin düzeltilmiş değerleri dipnotlarda açıklanarak, bu hesap kalemlerine ilişkin düzeltme farklarına toplu halde özsermaye hesap grubu içinde "özsermaye enflasyon düzeltmesi farkları" hesabında yer verilir. Diğer özsermaye kalemlerinin düzeltilmiş değerleri bilançoda gösterilmez.

2)
"Geçmiş yıllar karı/zararı" hesap kalemine, düzeltilmiş bilanço denkliğini sağlamak üzere özsermaye hesap grubu içerisinde yer verilir.

3)
Tüm özsermaye kalemlerine ilişkin "özsermaye enflasyon düzeltmesi farkları" sadece bedelsiz sermaye artırımı veya zarar mahsubunda; olağanüstü yedeklerin kayıtlı değerleri ise, bedelsiz sermaye artırımı, nakit kar dağıtımı ya da zarar mahsubunda kullanılabilecektir.

Ayrıca; 

SPK'nun kar dağıtımına ilişkin duyuru ve diğer düzenlemelerinde belirtilen hükümler saklı kalmak üzere,

1)
Seri:XI, No: 1 sayılı Tebliğ çerçevesinde tarihi maliyet esasına göre düzenlenen mali tablolar ile Seri:XI, No:20 sayılı Tebliğ çerçevesinde enflasyona göre düzeltilmiş mali tablolarda yer alan net dönem karı üzerinden net dağıtılabilir karlar tespit edilerek, tarihi maliyetli mali tablolara göre hesaplanan net dağıtılabilir kar ile enflasyona göre düzeltilmiş mali tablolara göre hesaplanan net dağıtılabilir kar rakamından düşük olanı esas alınır.

2)
Net dağıtılabilir karın tespitinde, tarihi maliyet esasına göre düzenlenen mali tablolar ile enflasyona göre düzeltilmiş mali tablolarda yer alan net dönem karından Türk Ticaret Kanunu ve Kurul düzenlemeleri çerçevesinde tarihi mali tablolara göre hesaplanan 1. tertip yasal yedek akçe ayrılır. 1. tertip yasal yedek akçe tavanının Türk Ticaret Kanunu'nun 466'ncı maddesi çerçevesinde belirlenmesinde, tarihi maliyet esasına göre düzenlenen mali tablolarda yer alan ödenmiş/çıkarılmış sermaye dikkate alınır.

1.
Dönemin tüm amortisman giderleri ile itfa ve


   tükenme payları 
: 1,932,148 TL.

a)
Amortisman giderleri 
: 1,857,443 TL.

b)
İtfa ve tükenme payları 
:      74,705 TL.

2.
Dönemin reeskont ve karşılık giderleri 
a)
Menkul kıymetler değer düşüklüğü karşılığı
:   22,424 TL.

b)
Reeskont gideri karşılığı 
:   17,867 TL.

c)
Kıdem tazminatı karşılığı 
:   14,682 TL.

d)
Şüpheli Alacaklar Karşılığı
:     2,196 TL.

3.
Dönemin tüm finansman giderleri 

a)
Üretim maliyetine verilenler 
:   Yoktur.

b)
Sabit varlıkların maliyetine verilenler 
:   Yoktur.

c)
Doğrudan gider yazılanlar 
:   Yoktur.

4.
Dönemin finansman giderlerinden ortaklar, bağlı ortaklıklar ve iştiraklerle ilgili kısmın tutarı (toplam tutar içindeki payları %20’yi aşanlar ayrıca gösterilecektir) : Yoktur.

5.
Ortaklar, bağlı ortaklıklar ve iştiraklerle yapılan satış ve alışlar (toplam tutar içindeki payları %20’yi aşanlar ayrıca gösterilecektir) : Yoktur.

6.
Ortaklar, bağlı ortaklıklar ve iştiraklerden alınan ve bunlara ödenen faiz, kira ve benzerleri (toplam tutar içindeki payları %20’yi aşanlar ayrıca gösterilecektir) : Ortaklara toplam 64,243 TL tutarında kira bedeli ödenmiştir. 

7.
Yönetim Kurulu başkan ve üyeleriyle genel müdür, genel koordinatör, genel müdür yardımcıları gibi üst yöneticilere cari dönemde sağlanan ücret ve benzeri menfaatlerin toplam tutarı : 3 bağımsız Yönetim Kurulu üyesi dışında yönetim kurulu başkan ve üyelerine ücret ödenmemekte olup, genel müdür ve genel müdür yardımcıları gibi üst yöneticilere cari dönemde sağlanan ücret ve benzeri menfaatlerin toplam tutarı 509,834 TL'dır. 

8. Stok maliyeti hesaplama sistemleri (safha veya sipariş maliyeti gibi) ve yöntemleri (ağırlıklı ortalama maliyet, ilk giren - ilk çıkar, hareketli ortalama maliyet gibi) : Stoklar elde etme maliyeti ile değerlenmektedir. 

9. Varsa, tamamen veya kısmen fiili stok sayımı yapılamamasının gerekçeleri : Cari dönem sonu itibariyle stoklar, Elit Residence’da bulunan 6 daireden, Kemer Country’de bulunan 8 üniteden, İstanbul-İstanbul Projesi Faz II'deki 3 üniteden, Narmanlı Yurdu ve arsalardan oluşmaktadır, stok sayımı yapılmamıştır.

10.
Yurtiçi ve yurtdışı satışlar hesap kalemi içinde yer alan yan ürün, hurda, döküntü gibi maddelerin satışları ile hizmet satışlarının ayrı ayrı toplamlarının brüt satışların yüzde yirmisini aşması halinde bu madde ve hizmetlere ilişkin tutarları : Yoktur.

11.
İşletmenin varsa satışlarıyla ilgili teşvik ve sübvansiyonları hakkında bilgi : Yoktur.

12.
Önceki döneme ilişkin gelir ve karlar ile önceki döneme ait gider ve zararların tutarlarını ve kaynaklarını gösteren açıklayıcı not : 31 Aralık 2003 itibariyle önceki dönem gelir ve karlarının tamamı  2001 yılında stoğa mükerrer olarak alınan faturaların düzeltilmesinden, 31 Aralık 2003 itibariyle önceki dönem gider ve zararlarının 37,352 TL tutarındaki kısmı İstanbul-İstanbul projesi I. ve II. fazının kapanışı sırasında satıcılarla oluşan mutabakat farklarından ve geri kalan tutar ise kira stopajı ve KDV iadesinde bulunulan tutardan reddedilen kısımdan oluşmaktadır.

13.
Adi ve imtiyazlı hisse senetleri için ayrı ayrı gösterilmek koşuluyla, hisse başına kar ;

31 Aralık 2003 :

1,000 TL Nominal Değerdeki

Hisse Senedi Başına Kar (TL)  =
-  (*)

(*)
SPK'nun ilgili düzenlemeleri uyarınca SPK'nun XI-20 numaralı tebliğini uygulayan Şirket'in ilişikteki mali tablolarda net dönem zararı bulunmasından dolayı kar dağıtımı söz konusu olamayacaktır.

14.
Her bir ana üretim grubu için ayrı ayrı olmak üzere, işletmenin dönem içinde gerçekleştirdiği mal ve hizmet üretim miktarlarındaki değişmeler : Yoktur.

15.
Her bir ana satış grubu için ayrı ayrı olmak üzere, işletmenin dönem içinde gerçekleştirdiği mal ve hizmet satış tutarları :

	
	2003

	
	

	İstanbul - İstanbul II. Faz Satışları
	24,272,791 TL

	İstanbul - İstanbul I. Faz Satışları
	615,601 TL

	Yapı Kredi Plaza Kira Gelirleri
	1,674,352 TL 

	Kemer Country Konut Satışları
	557,517 TL

	Elit Residence Satışları
	1,122,627 TL

	Elit Residence Kira Gelirleri
	185,308 TL

	İstanbul - İstanbul II. Faz Kira Gelirleri
	3,627 TL

	
	

	
	28,431,823 TL


İstanbul - İstanbul projesi Faz II ile ilgili 2003 yılı içerisinde satışı gerçekleşen 44 adet ünitenin tamamı teslim edilmiş ve faturalanmıştır.

16.
Diğer hususlar :

a)
	Faaliyetle İlgili Diğer Gelirler ve Karlar
	31 Aralık 2003

	
	

	Kur farkı gelirleri
	441,304 TL

	Konusu kalmayan karşılıklar
	234,065 TL

	Reeskont gelirleri
	66,476 TL

	İst.İst.projesi 2 faz kapanış taşeron kesintileri
	33,234 TL

	Alınan vade farkları
	17,029 TL

	Kiracılar sigorta payı
	14,028 TL

	Sabit kıymet satış gelirleri
	5,105 TL

	Diğer
	29,407 TL

	
	

	
	840,648 TL


31 Aralık 2003 tarihi itibariyle konusu  kalmayan karşılıklar, 214,903 TL tahsil edilen şüpheli alacaklar karşılığı ve 19,162 TL işten ayrılan personele ait kıdem tazminatı karşılıklarının ters çevrilmesinden oluşan gelirlerdir.

b)

	Diğer Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar
	31 Aralık 2003

	
	

	Kur farkı giderleri
	2,285,449 TL

	Satış sonrası giderler
	517,543 TL

	Banka konut kredisi kullandırma giderleri
	505,921 TL

	Sabit kıymet satış zararları
	72,922 TL

	Menkul kıymet satış zararları
	22,625 TL

	Reeskont gideri
	18,225 TL

	Diğer
	50,794 TL

	
	

	
	3,473,479 TL


31 Aralık 2003 tarihi itibariyle Satış sonrası giderler, İstanbul-İstanbul projesi 1 ve 2 faz satışları sonrasında ortaya çıkan inşaat, teslim ve yönetim giderleri gibi çeşitli giderlerden oluşmaktadır. 

31 Aralık 2003 tarihi itibariyle Banka konut kredisi kullandırma giderleri, İstanbul-İstanbul projesi  2 faz satışları sırasında alıcıların anlaşmalı bankalardan kullandıkları konut kredilerine ait komisyonlardan oluşmaktadır.
c)
Şirket'in ortaklarının doğrudan ve dolaylı kontrolündeki grup şirketleriyle olan işlemleri aşağıdaki gibidir:

	Yurtiçi Satışlar (Kira Gelirleri)
	31 Aralık 2003

	
	

	Yapı Kredi Emeklilik Sigorta A.Ş.
	801,536 TL

	Yapı Kredi Sigorta A.Ş.
	533,403 TL

	Akşam Pazarlama ve Dış Tic.A.Ş.
	124,716 TL

	
	

	
	1,459,655 TL


	
	
	2003

	
	
	

	A-
	DÖNEM BAŞI NAKİT MEVCUDU
	9,491,941

	
	
	

	B-
	DÖNEM İÇİ NAKİT GİRİŞLERİ
	66,374,029

	
	1- Satışlardan Elde Edilen Nakit
	27,762,763

	
	2- Diğer Faaliyetlerden Gelirler ve Karlardan
	

	
	Dolayı Sağlanan Nakit Girişi
	1,922,000

	
	a) Diğer Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar
	2,222,541

	
	b) Nakit Girişi Gerektirmeyen Gelirler
	(300,541)

	
	3- Kısa Vadeli Borçlardaki Artış
	-

	
	4- Menkul Kıymetlerdeki Azalış
	-

	
	5- Kısa Vadeli Ticari Alacaklardaki Azalış
	4,411,573

	
	6- Uzun Vadeli Ticari Alacaklardaki Azalış
	2,198,489

	
	7- Diğer Kısa Vadeli Borçlardaki Artış
	204,724

	
	8- Stoklardaki Azalış
	29,840,110

	
	9- Olağanüstü Faaliyetlerden Gelir ve Karlar
	34,370

	
	
	

	C-
	DÖNEM İÇİ NAKİT ÇIKIŞLARI
	70,115,388

	
	1- Stoklardaki Artış
	-

	
	2- Maliyetlerden Kaynaklanan Nakit Çıkışı
	31,293,181

	
	a) Satışların Maliyeti
	32,880,843

	
	b) Nakit Çıkışı Gerektirmeyen Giderler
	(1,587,662)

	
	3- Faaliyet Giderlerinden Dolayı Nakit Çıkışı
	1,224,948

	
	a) Genel Yönetim Giderleri
	1,569,433

	
	b) Nakit Çıkışı Gerektirmeyen Giderler
	(344,485)

	
	4- Diğer Faaliyetlerden Giderler ve Zararlardan
	

	
	Dolayı Nakit Çıkışı
	3,203,445

	
	a) Diğer Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar
	3,473,479

	
	b) Nakit Çıkışı Gerektirmeyen Giderler
	(270,034)

	
	5- Duran Varlık Alımları Nedeniyle Nakit Çıkışı
	6,529,684

	
	6- Diğer Uzun Vadeli Borçlardaki Azalış
	2,251

	
	7- Menkul Kıymetlerdeki Artış
	8,827,884

	
	8- Kısa Vadeli Ticari Borçlardaki Azalış
	16,711,579

	
	9- Olağanüstü Giderlerden Dolayı Nakit Çıkışı
	50,520

	
	10- Diğer Nakit Çıkışları (Nakit Üzerindeki Parasal Pozisyon Zararı Dahil)
	2,271,896

	
	
	

	D-
	DÖNEM SONU NAKİT MEVCUDU (A+B-C)
	5,750,582

	
	
	

	E-
	NAKİT AZALIŞI (B-C)
	(3,741,359)


	
	
	2003

	
	
	

	
	ÜRETİM FAALİYETİ
	

	
	
	

	A-
	Dolaysız İlk Madde ve Malzeme Giderleri
	-

	B-
	Dolaysız İşçilik Giderleri
	-

	C-
	Genel Üretim Giderleri
	-

	D-
	Yarı Mamül Kullanımı
	-

	
	
	

	
	ÜRETİLEN MAMÜL MALİYETİ
	

	
	
	

	E-
	Mamül Stoklarında Değişim
	-

	
	
	

	I-
	SATILAN MAMÜL MALİYETİ
	-

	
	
	

	
	TİCARİ FAALİYET
	-

	
	
	

	A-
	Dönem Başı Emtia Stoku
	541,267

	B-
	Dönem İçi Alışlar
	31,578,365

	C-
	Dönem Sonu Emtia Stoku (-)
	1,551,864

	
	
	

	II-
	SATILAN EMTİA MALİYETİ
	30,567,768

	
	
	

	III-
	SATILAN HİZMET MALİYETİ
	2,313,075

	
	
	

	
	SATIŞLARIN MALİYETİ (I+II+III)
	32,880,843


	
	2003 (Önerilen)

	
	

	A-  DÖNEM KARININ DAĞITIMI
	

	1-   Dönem Zararı
	(9,730,912)

	2-   Geçmiş Yıl Zararları
	(26,094,831)

	3-   Ödenecek Vergiler
	-

	- Kurumlar Vergisi
	-

	- Gelir Vergisi Kesintisi
	-

	- Diğer Vergi ve Benzerleri
	-

	4-   Birinci Tertip Yasal Yedek
	(9,080)

	5-   Gerçekleşmemiş Sermaye Kazançları
	-

	
	

	NET DAĞITILABİLİR DÖNEM KARI / (ZARARI)
	(35,834,823) (*)

	
	

	5-   Ortaklara Birinci Temettü
	

	- Adi Hisse Senedi Sahipleri
	

	- İmtiyazlı Hisse Senedi Sahipleri
	

	6-   Memur ve İşçilere Temettü
	

	7-   Yönetim Kuruluna Temettü
	

	8-   Ortaklara İkinci Temettü
	

	- Adi Hisse Senedi Sahipleri
	

	- İmtiyazlı Hisse Senedi Sahipleri
	

	9-   İkinci Tertip Yasal Yedek
	

	10- Statü Yedekleri
	

	11- Özel Yedekler
	

	OLAĞANÜSTÜ YEDEK
	

	
	

	B-  YEDEKLERDEN DAĞITIM
	

	1    Ortaklardan Pay
	

	Adi Hisse Senedi Sahipleri
	

	İmtiyazlı Hisse Senedi Sahipleri
	

	2-   Memur ve İşçilere Pay
	

	3-   Yönetim Kuruluna Pay
	

	
	

	C-  HİSSE BAŞINA KAR (TL / %)
	

	1-   Adi Hisse Senedi Sahipleri (TL / %)
	

	2-   İmtiyazlı Hisse Senedi Sahipleri (TL / %)
	

	
	

	D-HİSSE BAŞINA KAR PAYI (TL / %)
	

	1-   Adi Hisse Senedi Sahipleri (TL / %)
	

	2-   İmtiyazlı Hisse Senedi Sahipleri (TL / %)
	


(*)
XI-20 Tebliği hükümleri çerçevesinde, enflasyona göre düzeltme işlemine tabi tutulmuş mali tablolarda bulunan net dönem karından, XI-1 Tebliği hükümlerine göre hazırlanmış mali tablolardaki net dönem karı üzerinden Türk Ticaret Kanunu hükümlerine göre ayrılması gereken yedek akçelerin toplamının düşülmesi suretiyle bulunan tutardan fazlası kar payı olarak dağıtılamaz. Enflasyona göre düzeltilmiş mali tablolarda bulunan net dönem karının, diğer tablolardaki net dönem karından daha az olması durumunda, kar dağıtımı için daha az olan tutar dikkate alınır.
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